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52 Vara Civel do Foro da Comarca de Caxias do Sul/RS

Edital de Leildo Eletronico e Intimacdo dos Executados Ambiterra Incorporadora e
Construtora LTDA (CNPJ 11.210.164/0001-60) e Jovani Migliavacca (CPF 607.744.790-
00), nos autos da Acdo de Rescisdo Contratual em fase de Cumprimento de Sentenca
requerida por Sergio Moacir Vieira Sarmento. Processo n°®5014281-49.2021.8.21.0010.

O Dr. Silvio Viezzer, Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Caxias do
Sul/RS, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo tera inicio no dia 10/09/24, as 15h00 e se encerrara no dia 13/09/24
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio do 1° Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se no
dia 13/09/24, as 15h01 e se encerrara no dia 03/10/24, as 15h00.

Do Condutor do Leildo — O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Marcus Vinicius
Yoshimi Uebara, matriculado na JUCISRS sob n° 515, e sera realizado por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliag&o judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas apos o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o 8 7°do mesmo dispositivo,
prevalecerd o lance a vista. A proposta de parcelamento devera ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e 0 saldo remanescente em até 30 parcelas
indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢cdes de
pagamento do saldo.

Da Comisséo — A comisséao devida ao leiloeiro sera paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, nao se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdao ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lancos ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario €
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderéao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

Da Desisténcia — Apos a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacdo, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cddigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
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Caddigo Penal. Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo do
leiloeiro o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor do leiloeiro, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipotese ficar4 autorizada a aprovacdo dos langos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Débitos — Eventuais deébitos pendentes sobre o imovel correrdo por conta do
arrematante, com excec¢éo do previsto no artigo 130, paragrafo unico do Cdédigo Tributario
Nacional.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leilao apés a publicacdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remi¢cdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos do leiloeiro, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da acdo ou
adjudicacao do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacao devera arcar
com os custos do leiloeiro, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliagcdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolucdo n® 236/2016 do CNJ. A alienagé&o
obedeceré& ao disposto na legislacdo aplicavel e o caput do artigo 335 do Cddigo Penal.

Bem — UM IMOVEL RURAL, constituido por terras de cultura, situado no lugar denominado
Faxinal, no distrito de Ana Rech, neste municipio de Caxias do Sul-RS, com a area de
194.325,10m2, ou seja, 19,432510 hectares, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao
Nordeste, por 3 linhas, a primeira de 221,79m. a segunda de 136,35 m e a terceira linha de
270,10m, com imdvel remanescente, de propriedade dos outorgantes vendedores, Ivo Pedro
Nora e sua mulhe, ao Sul, por 3 linhas, a primeira, de 306,75m; com imovel de propriedade
de Antonio Dal Zotto, a segundo de 69,97m, com o imdvel descrito sob item “2”, desta
clausula, e a terceira linha, de 568,62m com imdveis de propriedade de Luiz Dal Zotto e de
Préspero Dal Zorro; ao Leste, por duas linhas, a primeira de 228,56m, com imével e a
segunda linhas, 1,00m, com propriedade de Luiz Dal Zotto e Prospero Dal Zotto; em ao
Nordeste, por 3 linhas, a primeira de 173,68m, a segundo de 409,87m e a terceira de
164,50m, com imével remanescente, de propriedade de Ivo Pedro Nora e sua mulher.
Imoével objeto da matricula 42.820 do 2° CRI de Caxias do Sul/RS com INCRA sob o n°
000027.846155.6.

Consta na Av.2 (26/08/1999) a reficacdo ao aditivo das confrontacdes para constar: ao
Nordeste, por 03 linhas, a primeira de 221,79m, a segunda de 136,35m, e a terceira linha de
270,10m, com imével remanescente, de propriedade dos outorgantes vendedores, Ivo Pedro
Nora e sua mulher; ao Sul, por 03 linhas, a primeira de 306,75m, com imoével de propriedade
de Antonio Dal Zotto, a segunda de 69,97m, com o imovel descrito sob item “2”, desta
clausula, e a terceira linha, de 568,25m, com imoveis de propriedade de de Luiz Dal Zotto e
de Prospero Dal Zotto; ao Leste, por duas linhas, a primeira de 228,56m, com imével a
seguir descrito, sob o item “2” e a segunda linha, de 1,00m, com propriedade de Luiz Dal
Zotto, e Préspero Da Zotto, ao Noroeste, por 3linhasm a 12 de 173,68m, a segunda de
409,87m e a terceira de 164,50m, com o imovel remanescente, de propriedade de Ivo Pedro
Nora e sua mulher. Tudo de acordo com a escritura publica de aditivo.
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O imovel esta localizado as margens da Estrada Municipal Olimpio Miotto, Estrada Municipal
Abel Brambatti e da BR-116 Caxias do Sul/S&o Marcos, Faxinal/Ana Rech, Bairro Parada
Cristal — Caxias do Sul/RS. Trata-se de area de terras de cultivo sem benfeitorias
construtivas e com processo de loteamento aberto na Prefeitura sob n° 2018-21835,
possuindo a aprovacdo de 176 lotes distribuidos em 77.161,29m2 do terreno que
correspondem a 58,11% da area total.

Onus da Matricula — Consta na Av.13 (15/09/2017) a prenotacdo da acdo sob o n°
010/1.17.0022113-2 da 12 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.14 (22/03/2018) o
titulo de protesto em favor de Cristiano Ceron extraido dos autos sob o n°® 010/1.17.0018631-
0 da 52 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.15 (09/08/2019) a indisponibilidade
de bens extraida dos autos sob o n° 5000824-18.2019.8.21.0010 do Juizado Especial Civel
de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.16 (04/10/2019) a indisponibilidade de bens extraida dos
autos sob o0 n° 5000824-18.2019.8.21.0010 do Juizado Especial Civel de Caxias do Sul/RS.
Consta na Av.17 (31/10/2019) a penhora em favor de Cristiano Ceron extraida dos autos sob
0 n° 010/1.17.0018631-0. Consta na Av.18 (09/07/2020) a prenotacdo da acdo sob o n°
5003554-65.2020.8.21.0010 da 42 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.19
(28/09/2020) a prenotacdo acautelatoria extraida dos autos sob o n® 010/1.13.0028227-4 da
62 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.20 (01/12/2020) a prenotacdo da acdo sob
0 n° 5013159-35.2020.8.21.0010 da 5% Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.21
(16/06/2021) a penhora em favor de Rosa Nava Casara extraida dos autos sob o n°
5001320-13.2020.8.21.0010 da 12 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.22
(14/09/2021) a penhora em favor de Fernanda de Oliveira Pereira extraida dos autos sob o
n® 5025276-58.2020.8.21.0010 da 12 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.23
(11/01/2022) a prenotacao da acao sob o n°® 5040511-31.2021.8.21.0010 da 12 Vara Civel de
Caxias do Sul/RS. Consta na Av.24 (09/08/2022) a penhora exequenda. Consta na Av.25
(19/08/2022) a prenotacao da acao sob o0 n° 5023299-60.2022.8.21.0010 da 52 Vara Civel de
Caxias do Sul/RS.Consta na Av.26 (09/11/2022) a penhora em favor de JM Urbanizadora
LTDA extraida dos autos sob o n° 5036825-31.2021.8.21.0010 da 52 Vara Civel de Caxias
do Sul/RS. Consta na Av.28 (23/03/2023) a prenotacdo da acdo sob o n® 5047375-
51.2022.8.21.0010 da 3?2 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.29 (23/03/2023) a
prenotacdo da agdo sob o n°® 5051763-94.2022.8.21.0010 da 52 Vara Civel de Caxias do
Sul/RS. Consta na Av.30 (31/03/2023) a indisponibilidade de bens extraida dos autos sob o
n° 5044166-74.2022.8.21.0010 da 62 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.31
(23/10/2023) a prenotacdo acautelatoria extraida dos autos sob o n° 5032815-
70.2023.8.21.0010 da 3?2 Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.32 (24/10/2023) a
indisponibilidade de bens extraida dos autos sob o n° 5002264-20.2017.8.21.0010 da 52
Vara Civel de Caxias do Sul/RS. Consta na Av.33 (04/12/2023) a indisponibilidade de bens
extraida dos autos sob o n° 5001889-58.2013.8.21.0010 da 32 Vara Civel de Caxias do
Sul/RS.

Avaliacdo - (abril/2023) - R$2.800.000,00 que atualizada até julho/2024 perfaz
R$2.926.502,37. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienagéo judicial.
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O imovel seré vendido em caréater ad corpus e no estado em gque se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para
alienacéo judicial eletronica.

Ficam os Executados e demais credores intimados por meio de seu(s) advogado(s) ou, se
nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta registrada, mandado, edital
ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e nao tiver(em) advogado(s)
constituido(s), ndo constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele(s)
encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a intimacao considerar-se-a feita
por meio do proprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do CPC. Nao constam nos autos
recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Caxias do Sul, 15/07/2024.

Silvio Viezzer
Juiz de Direito
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