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42 Vara Civel do Foro da Comarca de Bauru/SP

Edital de Leildo Eletrénico e Intimacdo da Executada Lahana Santos Marcelino (CPF
402.954.088-04), bem como da credora fiducidria Caixa Econémica Federal (CNPJ
00.360.305/0001-04), nos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial requerida
por Condominio Reserva Terra Branca. Processo n° 1018463-22.2021.8.26.0071.

O Dr. Arthur de Paula Gongalves, Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de
Bauru/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

Do Leildo — O 1° Leildo teré inicio no dia 16/12/24, as 15h00 e se encerrara no dia 19/12/24
as 15h00. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio do 1° Leildo, o0 2° Leildo seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se no
dia 19/12/24, as 15h01 e se encerrara no dia 08/01/25, as 15h00.

Do Condutor do Leildo — O leildo serd conduzido pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n° 893, e sera realizada por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado sera o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 70% (setenta por cento) do valor atualizado da avaliacéo judicial, conforme o art.
891, § Unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas ap0s o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o § 7°do mesmo dispositivo,
prevalecera o lance a vista. A proposta de parcelamento deverd ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e o0 saldo remanescente em até 30 parcelas
indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condicfes de
pagamento do saldo.

Da Comissao — A comissao devida a leiloeira serd paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacédo, nao se incluindo no valor do lango,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lancos ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario €
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderdo
ser anulados e/ou cancelados em hipotese alguma.

Venda Direta - Na ocasido em que o leildo n&o tenha recebido lance dentro do prazo pré-
estipulado neste edital, por isonomia, economia e celeridade processual, fica desde ja
autorizada a Leiloeira a promover venda direta dos bens aqui colacionados pelo prazo de até
90 dias através de Alienacgéo Particular, conforme art. 879 do CPC e Provimento CSM n°
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1496/2008, devendo estar o arrematante devidamente cadastrado e habilitado no site da
Destak Leildes, ofertando seu lance no proprio site, desde que respeitando as regras ja
estipuladas neste edital. Em caso de propostas com qualquer diferenciagdo das regras aqui
determinadas, estas deveréo estar condicionadas a apreciacao e aceitacdo do MM. Juizo.

Da Desisténcia — Ap0Gs a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacéo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacao, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cadigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
Cddigo Penal. Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo da
leiloeira o licitante ficar4 obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor da leiloeira, além de multa e blogueio de cadastro. Nesta
hipétese ficard autorizada a aprovacao dos lancos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Deébitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imdvel correrdo por conta do
arrematante, com excecdo do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cdadigo Tributario
Nacional.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leildo apds a publicacdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remicdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos da leiloeira, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da agao ou
adjudicacdo do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacdo devera arcar
com os custos da leiloeira, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do artigo 7°, 83°, da Resolugcédo n° 236/2016 do CNJ. A alienacao
obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cadigo Penal.

Bem — Direitos sobre o contrato de alienacéo fiduciaria do apartamento 24, localizado no 2°
pavimento, da Torre 1 do Reserva Terra Branca, situado na Rua Uruguai n° 1-65, nesta
cidade, municipio, comarca e 12 Circunscricao Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas:
real total e 88,538m?, sendo 46,360m2 de area real privativa coberta, 23,000m2 de area
comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga e area de
circulacao, 19,178m2 de area real de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo-
Ihe ainda uma fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,4675039% ou
45,440mz2 do terreno. Referido empreendimento foi edificado em terreno, com a area de
9.719,73m?, matriculado sob o n® 118.918, nesta Serventia, onde acha-se registrada sob o
n° 443, a instituicdo e especificagdo condominial, estando a convengdo do condominio
registrada sob o n°® 7.434. Imével objeto da matricula 128.673 do 1° ORI de Bauru/SP com
Inscrigcdo Municipal sob o n° 51355045.

Segundo auto de avaliacdo o imével esta localizado a Rua Uruguai, n°® 1-65, Reserva Terra
Branca, Jardim Terra Branca — Bauru/SP. O apartamento n° 24 da Torre 1 possui area
privativa de 46,360m?2 e o direito ao uso de uma vaga de garagem.
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Onus da Matricula — Consta na Av.1 (15/10/2019) a alienacéo fiduciaria em favor de Caixa
Econdmica Federal.

Avaliacdo — (novembro/2022) — R$230.000,00 que atualizada até novembro/2024 perfaz
R$250.545,90. Referido valor seré devidamente atualizado na data da alienacao judicial.

O imovel serd vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para
alienacao judicial eletrbnica.

Ficam a Executada, a credora fiduciaria e demais credores intimados por meio de seu(s)
advogado(s) ou, se ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por carta
registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e
nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou,
ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a
intimacéo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do
CPC. Nao constam nos autos recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Bauru,
13/11/2024.

Arthur de Paula Goncalves
Juiz de Direito
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