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22 Vara Civel do Foro da Comarca de Santo André/SP

Edital de Leildo Eletrénico e Intimacdo dos Executados Auto Posto Fast Tiger LTDA (CNPJ
01.378.548/0001-32), Sonia Maria Lopes (CPF 691.594.678-00), nos autos da Acdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, requerida por Cosan Lubrificantes e Especialidade S/A.
Processo n° 0023641-10.2000.8.26.0554.

O Dr. Luis Fernando Cardinale Opdebeeck, Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Santo André/SP, na forma da Lei. Faz Saber, aos que o presente Edital vir ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seqguir:

Do Leildo — O 1° Leildo tera inicio no dia 22/10/24, as 15h00 e se encerrara no dia 25/10/24
as 15h00. Ndo havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacao nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio do 1° Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se no
dia 25/10/24, as 15h01 e se encerrara no dia 14/11/24, as 15h00.

Do Condutor do Leildo — O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP sob n° 893, e sera realizada por meio eletrénico
através da empresa DESTAK LEILOES no site www.destakleiloes.com.br.

Do Valor — No 12 Leildo o valor minimo para a venda do bem apregoado serd o valor
atualizado da avaliacdo judicial. No 22 Leildo o valor para a venda correspondera a no
minimo 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliacao judicial, conforme o art.
891, § unico do CPC.

Do Pagamento do lance ofertado (a vista e parcelado) — O pagamento devera ser feito a
vista, em até 24 horas ap0s o término do leildo, ou através de proposta de parcelamento, de
acordo com o artigo 895 do CPC, ressaltando que conforme o 8 7°do mesmo dispositivo,
prevalecerd o lance a vista. A proposta de parcelamento devera ser realizada considerando
entrada minima de 25% do valor do lance, e o saldo remanescente em até 30 parcelas
indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢cdes de
pagamento do saldo.

Da Comissdo — A comissao devida a leiloeira serd paga a vista pelo arrematante no valor
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco,
conforme artigo 7° da Resolucéo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

Dos Lances — Os lances deverdo ser ofertados pela rede internet, através do site
www.destakleiloes.com.br. Os lancos ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é
o responsavel pelas ofertas efetuadas em seu nome e nenhum lance ou proposta poderéao
ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

Da Desisténcia — Apos a oferta de lance, fica vedada a desisténcia da arrematacdo sem a
justa causa descrita no art. 903 85° do CPC, sendo o ato considerado Fraude a
Arrematacdo, passivel de reparacdo de danos na esfera civel conforme arts. 186 e 927 do
Cadigo Civil, ficando ainda sujeito as penalidades na esfera criminal conforme art. 358 do
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Caddigo Penal. Na ocasido de ndao pagamento do lance ofertado e/ou da comissdo da
leiloeira o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 5%
sobre o valor ofertado a favor da leiloeira, além de multa e bloqueio de cadastro. Nesta
hipotese ficar4 autorizada a aprovacdo dos langos imediatamente anteriores, desde que
dentro das regras estabelecidas neste edital, que serdo submetidos ao Juizo.

Dos Débitos — Eventuais débitos pendentes sobre o imovel correrdo por conta do
arrematante, com excec¢do do previsto no artigo 130, paragrafo Unico do Cdadigo Tributario
Nacional.

Do Cancelamento do Leildo — Nos casos de cancelamento do leilao apés a publicacdo do
edital, em razdo de acordo entre as partes ou remi¢cdo da divida, ficam os executados
obrigados a pagar os custos da leiloeira, a titulo de ressarcimento, fixados em 5% (cinco por
cento) sobre o valor do acordo ou do valor remido. Nos casos de desisténcia da acdo ou
adjudicacao do bem, aquele que deu causa ao cancelamento ou a adjudicacao devera arcar
com os custos da leiloeira, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliagcdo, nos termos do artigo 7°, 83° da Resolugcdo n® 236/2016 do CNJ. A alienagéo
obedecerd ao disposto na legislagdo aplicavel, no Provimento CSM 1625/09 e o caput do
artigo 335 do Cdédigo Penal.

Bem — Um terreno constituido por parte do lote 2, da gleba 40, situado no perimetro urbano de
Rio Grande da Serra e Comarca de Ribeirdo Pires, com as seguintes medidas e confrontacoes:
mede 30,00 metros de frente para a Rua Santo Antonio do lado direito de quem da referida rua
olha para o terreno mede 77,00 metros confrontando com o lote 2-A, até encontrar o marco, dai
deflete e mede 11,50 metros com 0 mesmo confrontante, até encontrar o marco, dai deflete a
esquerda e mede 172,00 metros confrontando com a Gleba 3, do lado esquerdo mede 224,00
metros confrontando com a Gleba 1, nos fundos mede 103,80 metros confrontando
respectivamente com José Dotta pelo cérrego da Roca em 61,00 metros e parte com a Vila
Lopes em 42,80 metros, encerrando assim o terreno com uma area de 13.507,13 metros
guadrados. Imovel objeto da matricula n°® 31.200 do CRI de Ribeirdo Pires/SP e inscri¢ao
municipal n°® 99999.99.40.1247.00.000-1.

Segundo o laudo de avaliacédo trata-se de um terreno sem benfeitorias localizado na esquina da
Rua Santo Antbnio com a Estrada Guilherme Pinto Moreira, Vila Marcos, Rio Grande da
Serra/SP.

Onus da Matricula — Consta no R.3 (26/08/1998) hipoteca em favor de Esso Brasileira de
Petrdleo Limitada. Consta na Av.5 (05/09/11) a penhora exequenda. Consta na Av.06 (22/03/16)
indisponibilidade nos autos do processo n° 00341209520018260564, na 22 Vara da Fazenda
Publica de S&o Bernardo do Campo. Consta na Av.07 (25/07/22) penhora nos autos do processo
n° 00043051019998260019, no 1° Oficio Civel da Comarca de Americana/SP em favor de Cosan
Lubrificantes e Especialidades S.A.

Avaliagcdo do bem - (fevereiro/2013) — R$425.000,00 que atualizada até agosto/2024 perfaz
R$811.577,25. Referido valor sera devidamente atualizado na data da alienagéo judicial.
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O imével sera vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes antes das datas designadas para
alienacao judicial eletronica.

Ficam os Executados, o representante legal e demais credores e interessados intimados por
meio de seu(s) advogado(s) ou, se nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos, por
carta registrada, mandado, edital ou outro meio iddneo. Se o(s) executado(s) for(em) revel(éis) e
nao tiver(em) advogado(s) constituido(s), ndo constando dos autos seu endereco atual ou,
ainda, ndo sendo ele(s) encontrado(s) no(s) endereco(s) constante(s) do processo, a intimagao
considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo, nos termos do art. 889 do CPC. Nao
constam nos autos recursos pendentes de julgamento. Nada mais. Santo André, 02/09/2024.

Luis Fernando Cardinale Opdebeeck
Juiz de Direito
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